H ' 1 A 1.2 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf neun Meter begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das anste- 4. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch éffentlichen Auslegung des Entwurfs des B-Plans
Satzu ng der Gemel nde Satow u ber den P RAAM B E L hende Gelande in Metern tiber HN76. Nr. 36 "Wiesenblick" (OT Hastorf) und der Begriindung vom ...........cccccceeiiiiienennns bis ZUM ...ooooii e,
wahrend der Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Satow durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
- - . : 2. Gebaudehdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 4 u. 18 BauNVO dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
Be ba u u n s Ia n N r 36 “Wlese n bl ICk" OT H asto rf Gemal’ § 10 des BaugesethUChe.S (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ® S 38 ) derschrift vorgebracht werden kénnen, im Internet und in den Schaukasten der Gemeinde ortsiiblich bekanntge-
= 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) Die Firsthéhe entsoricht der Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches macht worden.
vom 15.10.2015, zuletzt geandert durch §§ 6, 46, 85 des Gesetzes vom 13.12.2017 P '
Teil A - Planzeichnung (GVOBI. M-V S. 331) wird ?aICh Bdesghlussfas§tt)1ngddur(g1 g'e Gemellndemertggt'lﬂ\;lvg Satobvl\{ o 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur SAOW, OM oo
VOM o olgenae atz.ung uber den bebauungsplan INr. iesenblic Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (Blrgermeister)
(OT Hastorf), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
3.1 In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Gehdlzbestand" sind die vorhandenen Gehdlze (Baume 5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
und Straucher) dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind davon Gehdlze, die fir die Anlage der Er- | e zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
nn schlieungsstralRe in den Einmiindungsbereichen in die DorfstralRe ("Oberdorf") beseitigt werden missen. Pflege-
P LANZE I C H E N E RKLARU N G schnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Eingegangene
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.
SatoOW, N coveeeeeeieeeeeeeeee s
3.2 Je Grundstuick ist ein Laubbaum (Hochstamm) in der Qualitat 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang zu (Burgermeister)
------- 3 1. Festsetzungen
§."§~_~>\,.,é o5 QJ . g pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung des Laubbaumes hat bis Ende des Jahres zu erfolgen, )
,,/'0,5/1 1_19__‘ W F S in dem das Wohnhaus errichtet worden ist. Eingegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. 6. Die Gemeindevertretung Satow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
{ e s Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO) Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............ccccocvvveeeeeeen. gepruft.
‘\{'(),4/10,0*% &l Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom ...........ccccccooiiii. mitgeteilt worden.
B, O s . .
¢\ Bses WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (s 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)
0,3/9,0 ’ L ) . . L .
z Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame AuRenwand und ggf. mit einem durchgehenden/ gemeinsamen SAOW, AEN oo,
o ot 3 83 . Dach verbundene Garagen oder Uiberdachte Stellplatze ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten mit einer (Biirgermeister)
5 g & 20N MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 19, 20 BauNVO) mittleren Wandhéhe von bis zu 3 m und einer Gesamtléange von 9 m sind in dem als WR festgesetzten Gebiet ohne
Y e eigene Abstandsflachen je Grundstiick an einer Grundstiicksgrenze zulassig. Bei der Ausbildung der zur Grund- 7 Der katastermaBige Bestand am wird als richtia dargestellt bescheiniat. Hinsichtlich der lage-
o |8 .. stlicksgrenze liegenden Abschlusswand sind die Anforderungen an den bautechnischen Brandschutz gemaR Landes- L ge Sestand am .......... N Mg carg gt : 9
¢ g 1,1/ 2 o GRzZ Grundflachenzanhl bauordnuna M-V bzw. der Garagenverordnung zu gewahrleisten richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
N 8 g |z auordnung M- - der aragenverordnung zu gewanrieisten. bindliche Flurkarte im MaRstab 1: .................... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
ST = ) o
- < ~ N -
-7 N g ® s Zahl der Voll h Is Héchstm
¢ -7 e g0 1/3‘-?@; al | | ahl der Vollgeschosse als Hochstmals Hinweise ROStOCK, BN i s
~ g o g N -- ,
P g \\ i oy (ObVI Dipl.-Ing. Peter Hansch, Rostock)
//// \§I # . Notwendige Geholzrodungen sind nur im Zeitraum 01.10. bis 28.02. eines Jahres zulassig.
P \§ Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) ] 8. Der B-Plan Nr. 36 "Wiesenblick"” (OT Hastorf) wurde am ...........ccccceeeriiiieennnnns von der Gemeindevertretung Satow
c P . . 0 5\ s fx Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-Mafsnahme) ist westlich vom Plangebiet vor Beginn der Bauarbeiten beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Satow VOm ..............ccccceuriuevienennnn.
- g 2 2 SR g |¢ o f B . im Plangebiet eine freiwachsende Strauchhecke mit drei Gehdlzreihen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die gebilligt. Der B-Plan Nr. 36 "Wiesenblick" (OT Hastorf), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
L \ offene bauweise Strauchhecke ist im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand von 1,0 m x 1,0 m herzustellen. Zu verwenden sind (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
P Corylus avellana (Hasel), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Prunus spinosa (Schlehe), Crataegus monogyna
c /// Nl (Eingriffeliger Weifldorn) und Salix caprea (Sal-Weide). Die Pflanzqualitat der Strducher muss mindestens 80/100 cm
e . ~ © g §;‘ Baugrenze betragen. Die Strauchhecke ist mit einem Wildzaun zum Schutz gegen Wildverbiss einzuzdunen. Der Schutzzaun ist SAOW, AEN oo
g% S g s 2 N im Falle einer gesicherten Kultur/eines gesicherten Gehdlzbestandes zu entfernen, friihestens 5 Jahre nach Anlage (Biirgermeister)
7 o der Strauchhecke.
- e :; . H " H H n A
c 7E a o Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) In der Strauchhecke ist als Ersatz fiir den am éstlichen Rand des Plangebietes im Béschungsbereich zu fallenden 9. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der B-Plan Nr. 36 "Wiesenblick” (OT Hastorf) auf Dauer wahrend der
e g o o . . . - . Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Inter-
- N = | 8 @ Baum ein Spitz-Ahorn (Acer platanoides) als Ersatzbaum (Uberhalter) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu . - . - :
~ @ o © S o N ko 5 L - : ; net und in den Schaukasten der Gemeinde Satow ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
e 2 g g 10 0 G B T . pflanzen ist ein 3x verpflanzter Hochstamm mit einem Kronenansatz von zwei Metern und einem Stammumfang . . .. ..
b g3 |z Strallenbegrenzungslinie von 16 - 18 cm Zentimetern (gemessen in einem Meter Hohe). Die Pflanzgrube fiir die Baume hat mindestens auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
g 83" L% 1 n {9 ) : 9 . Yo ; sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
_ _ @ x 1 x 1 m zu betragen. Die Grubensohle ist etwa 20 cm zu lockern. Der Ersatzbaum ist mit einem Zwei- oder v - . ) - S .
= = 3 £l 2 ; ; ; : o Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der B-Plan Nr. 36 "Wiesenblick" ist mit Ablauf
3.0 , = s Dreibock mit Gurtsicherung zu verankern und der Stamm vom Stammful? bis zum Kronenansatz mit einem Schutz- des in Kraft aetreten
. . N . > o 2 S [ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Mischverkehrsflache anstrich mit Spezialfarbe gegen Sonnenbrand zu versehen. Bei Ausfall des Ersatzbaumes ist eine Ersatzpflanzung | ~ ~ 7 "o g ’
2 8 2 8 © = 2 <Bo derselben Art und Qualitat vorzunehmen.
A Eiir di . . . . . SAOW, BN oo e
L Ur die Strauchhecke und den Ersatzbaum hat eine Fertigstellungspflege gemaf DIN 18916 (Vegetationstechnik im (Biirgermeister)
= WR |GRZ0,4 i 40 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. AuRerdem ist fiir die Strauchhecke und den Ersatzbaum urgermeiste
o 0 S S = > ot 3 eine mindestens flinfjahrige Entwicklungspflege einschlieRlich Bewasserung gemaf DIN 18919 (Vegetationstechnik
b3 » | 0 0 0 & L2 15 L ] im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fiir die Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation) durchzufiihren. - ;
o = Griinflache, privat © GeoBasis-DE/M-V 2019)
53/1 - §,: Um Stérungen geschitzter Tierarten durch Lichtemissionen zu minimieren, sollen diese auf das zwingend notwen-
5|\ dige Mal reduziert (Sicherheitsbeleuchtung) und insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet werden
5 E P P 3 3 N : : i3 g g G Gehdlzbestand (vgl. Kap. 15 der Begriindung zum B-Plan).
rf ;g i ;-'5 ;gf Die in der Satzung genannten Rechtsgrundlagen und Normen kdnnen im Bauamt der Gemeinde Satow, Heller Weg
gi:n??rkung Hasto ™ 4‘ 2a, 18239 Satow wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
NS ,.vvvvv'o'oz:‘ . e
53/1 - §3§:§§§§‘§;§,§§§§ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
= : > : SRRRRRRL .
p 3 2 g 3 3 7 g0 K Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
40 * © ® IR 2020200 0% <]
: s (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) Rechtsgrundlagen
= [RRRERARRAL .
. . ! Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634)
© © © = : () 25 i
8 8 B 8 s 3 é’}“’o < | sonstigen Bepflanzungen Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
R S ¢
3 v g
= 3 ® g : : Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
3 s @ R Sonstige Planzeichen
- B % o=y 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
3 2 2 B W 3 Se——- o 4| 0:3/8.0 | RS N B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans (§ 9 Abs. 7 BauGB
B B & o &2 ;)'g/g. 3 gg BN %%’fg{:%%‘{é% 9 (§ ) Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)
3 ™ gz 18 |
o © 2 st Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) . d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.2015
% i 5 %%gé:fzggé% 2. Darstellungen ohne Normcharakter (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert: § 72 durch Art. 4 d. G. vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
o i 83 BRIRRRERLLLA
7 2 ik 7 oo B 3| "
o v o © o ',:_‘gg\‘___f’,%/: 3 14 ; R ) ) ) Hauptsatzung der Gemeinde Satow vom 26.09.2014, zuletzt geandert: § 13 mit 1. Satzung zur Anderung der
0370 PN, O 0 A 53/1 vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer Hauptsatzung vom 27.11.2015
(e o | R ACR $530,2/4,0 g 3 _
\ ; N 8 3 N2,0°/ S il
CREE e A / g e
o o e rﬁ/«-// N . ! 0,4/10,0 3 It i % < - - . .
2 g p: 0,2/3,07 %" - - < vorhandene Gelandehdhe in m 4. HN76
: ' e 13 ®
g 3,0 -
" 4304 | Bematung in Meter VERFAHRENSVERMERKE
3 vorhandene Bdschung 1. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des B-Plans Nr. 36 "Wiesenblick" (OT Hastorf) wurde durch die
3| a 8 Gemeindevertretung Satow am 29.11.2018 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
Regelquerschnitt StraRe M. 1:100 A leg et - schlusses erfolgte im Internet und in den Schaukasten der Gemeinde.
g ?’é;é%%g ° { %’}4}30 vorhandener Baum mit Angabe zum Stamm- und Kronendurchmesser (in m)
Griinflache | B Kiz/FIR B y \ ) SatoW, deN oo
< \ﬁ X ) geplanter Wegfall eines Baums (Birgermeister)
0,5 3,50 0,75
0B = 4,75 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V und Anzeigeerlass
mit Schreiben vom 18.12.2018 Uber die Aufstellung des B-Plans Nr. 36 "Wiesenblick" (OT Hastorf" informiert GEMEINDE SATOW Plan-Nr.:
worden. 30186/001
TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36 "WIESENBLICK" 25 102015
SAOW, BN oo, T
BU i (OT HASTORF)
. (Burgermeister) M. 1:500
Planungsrechtliche Festsetzungen -
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO) 3. Die Gemeindever’[retung Satow hat am 24.10.2019 den Entwurf des B-Plans Nr. 36 "Wiesenblick" (OT Hastorf) ENTWURF Gez.: TS
) ' ' mit der Begriindung gebilligt.
oat dlace: L 4 Hhonol 1.1 \E/)Vashreing_Wghng%b/iftldient demxwghnfnt (§3 Abi;‘ ga“gvg?gzv'éssig sind gerrr:érs % 3 ACt-})SB'Z Ba;Nvo STEFAN PULKENAT LANDSCHAFTSARCHITEKT DIPL.-ING./ BDLA
aiengrunalage: Lage- un onenplan vom ohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen. o _ .
Vermessungsbiiro Hansch & Bernau, Rostock, vom 24.01.2019 Die gemaR § 3 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht zugelassen. Eine Satow,den ... L [RRIRREETE e Fritz-Reuter-Stralle 32 17139 Gielow Tel. 039957/ 2510 Fax 039957/ 25125
’ ’ Gastebeherbergung zu kommerziellen Zwecken ist nicht zulassig. (Burgermeister) G:\Projekte\Bauleitplanung\B-Plan\Hastor\Plane\Entwurf Planzeichnung\B-Plan 36 Hastorf 2019_10_28; 02 Entwurf
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